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REGLEMENT DE Z.P.P.A. U.P.

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES



DISPOSITIONS GENERALES

1-1 : Fondement léqislatif

La Z.P.P.A.U.P. du CHATEAU D’'OLERON est établie gpplication de l'article 70 de la loi du 7
Janvier 1983, relative a la répartition des compzs entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat et de l'article 6 de la loi n®@8du 8 Janvier 1993.

Le document est établi suivant les modalités etntations fournies par le décret n° 84-304 du 25
Avril 1984, et la circulaire n°® 85-45 du ler Juille©85.

1-2 : Champ d'Application territorial

La Z.P.P.A.U.P. s'applique sur une partie du t@rdgt communal délimitée sur les documents
graphigues sous la légende : "périmetre de la Z2RJKP.".

1-3 : Contenu du dossier de ZPPAUP

Le dossier de servitude de Z.P.P.A.U.P. comprend :

- le rapport de présentation qui expose les paatiités du site urbain et des sites naturels et
justifie les mesures de protection adoptées quirapagnent des recommandations architecturales
et paysageres.

- les documents graphiques :

. plan de délimitation

. les plans graphiques
qui font apparaitre le périmetre de la Z.P.P.A.Jd% limites des secteurs ainsi que les difféente
catégories de protection,

- le réglement.

1-4 : Portée juridigue

1-4-1 : Prescriptions:
Les prescriptions de la Z.P.P.A.U.P. constituere GERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE. Les
travaux de construction, de démolition, d’aménagentiespaces publics, de déboisement, de
transformation et de modification de l'aspect desnéubles compris dans son périmeétre sont
soumis a autorisation spéciale, accordée aprescaviborme de I'Architecte des Batiments de
France.
Elles s'ajoutent aux dispositions du P.L.U. et dansas de dispositions différentes, c'est la rigle
plus contraignante qui s'applique.

1-4-2 : Les effets de la création de la ZPPAUP
- Les Monuments Historiques :
La création d’'une zone de protection est sans émcie sur les immeubles inscrits ou classés parmi
les monuments historiques dont le régime proprstipas affecté par la création de la zone.
Les regles de protection édictées par la loi duD&embre 1913 et ses textes d’application
continuent de s’appliquer, de méme que les modatitéticulieres concernant les travaux sur ces
immeubles.



- Les abords des monuments historiques :
Les monuments historiques compris dans le périntiria zone n’engendrent plus de protections
autonomes de leurs abords (art. 13 bis et 13 tkx ldé du 31 décembre 1913), que le périmetre des
cing cents metres soit totalement inclus dans tezm qu’il en soit partiellement exclu, que ce
périmetre affecte la seule commune concernée paPl®.A.U.P. ou la commune voisine.

De méme les rayons d’abords de monuments eux-mémess en dehors de la Z.P.P.A.U.P.
cessent, a l'intérieur de cette derniére, de predaurs effets.

L’absence de servitude d’abords s’applique de lmenfacon aux monuments venant a étre inscrits
ou classés apres la création de la zone de ptecti

Dans tous les cas, il s’agit non pas d’'une supfmessais d’'une suspension de la servitude : la
suppression d'une Z.P.P.A.U.P. a pour effet deituest autour des monuments historiques la
protection de leurs abords selon le régime de dmitmun des articles 13 bis et 13 ter de la loi du
31 décembre 1913 ; il en est de méme si la révidiopérimetre d’'une zone de protection fait sortir
un monument historique qui s’y trouvait préecédeminetrque son rayon de protection n’interfere

plus avec la nouvelle zone. S'’il y a interféreragyartie du rayon incluse dans la zone est régie p

les dispositions de celle-ci, comme il est prépis& haut.

Aucune modification de l'aspect extérieur des imiohesi nus ou batis situés a lintérieur d'une
ZPPAUP : transformation, construction nouvelle, déton, déboisement ... ne peut étre effectuée
sans l'accord de l'architecte des batiments dec€rgni vérifie la conformité du projet avec les

dispositions de la ZPPAUP. Ces effets portentesistrfaces, espaces publics et le mobilier urbain.

En cas de désaccomlir une demande d'autorisation entre l'architdegebatiments de France, le
maire ou l'autorité compétente en matiére d'uribamist les administrés, il peut étre fait appel a
I'arbitrage du préfet de région qui émet, aprésuglbation du college régional du patrimoine et des
sites, un avis qui se substitue a celui de l'agctetdes batiments de France.

Par ailleurs, le ministre chargé de l'urbanismet ggoquer tout dossier. Lorsque la zone inclut un
immeuble classé ou inscrit au titre des monumenmgsoriques, le ministre exerce ce droit
d'évocation sur proposition ou avis du ministrerghales monuments historiques.

1-4-3 Reglement de la publicité
La publicité est interdite dans le périmétre de .Z.R.U.P., sauf dispositions particulieres
réglementées par la Zone de Publicité Restreitablié en application de la loi du 29 décembre
1979.

1-4-4 Recommandations :
Les Prescriptions se limitent parfois a de simplesommandations, ayant valeur juridique de
"directives” c'est a dire d'orientations définidssam cadre général a l'exercice du pouvoir
d'appréciation de I'Architecte des Batiments denéeaet, apres lui, de l'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire.

1-5 : Division du territoire en secteurs et quarties

Le périmétre de la Z.P.P.A.U.P. comprend la Citadéés faubourgs caractéristiques, le
Marais, les sites ostréicoles et les espaces mature

Ainsi, le périmétre de Z.P.P.A.U.P. est partagéemteurs, de la maniére suivante :



. SECTEUR PA: LA CITADELLE

. SECTEUR PB : LES “ FAUBOURGS "

. SECTEUR PC : LE PORT ET LES CABANES

. SECTEUR PM : LES MARAIS

. SECTEUR PN : LES ESPACES NATURELS

. SECTEUR PL : LES ESPACES DE LOISIRS OU LIES AU TOSRIE
. SECTEUR PX : LES SECTEURS D’ACTIVITES ARTISANALES

1-6 : Catéqories de protection

Indépendamment des secteurs et des prescriptiarsygappliquent, on peut distinguer plusieurs
catégories de protections :

1 - Patrimoine architectural exceptionnel
2 - Patrimoine architectural remarquable
3 — Bati ancien structurant
4 — Cabanes ostréicoles a protéger
5 - Ouvrages Hydrauliques (port...)
6 - Murs et soutenement de type traditionnel
7 - Petit patrimoine architectural
8 - Sols a mettre en valeur
9 - Espaces boisés ou plantés d’arbres ou frangesiinante naturelle a conserver ou a
créer
10 - Jardins et parcs
11 — Mails d’arbres alignés
12 — Perspective majeure ou faisceau de perspgcétigenserver sur un site, un édifice ou
un ensemble bati
13 - Zones non aedificandi
14 - Fagades commerciales

Ces catégories 1 a 13 se retrouvent indifféeremmians les différents secteurs de la Z.P.P.A.U.P. et
sont I'objet d'un report graphique sur le plan d@2ZA.U.P.

Si de maniére exceptionnelle, des travaux de déowlidu patrimoine & conserver sont
demandés, une expertise technique diment argunaewée étre fournie.

L'appréciation qui en sera faite par I'Architedés Batiments de France pourra étre assortie,

lors de l'instruction de la demande de permis dratié d'une clause de dépdt en conservation des
éléments architecturaux exceptionnels.

1.7. Rappel : textes de référence :

* Code de I'environnement : Articles L. 341-1 a 321 &latifs aux sites inscrits et classés

e Code de I'expropriation : Articles R. 11-4 a R. 14-relatifs a la procédure d’enquéte préalabldrdé
commun

« Nouveau code des marchés publics : Article 28

» Code de la propriété intellectuelle : Articles 2111 a L. 121-9, relatifs aux droits moraux

» Code de 'urbanisme :

0

Article L. 126-1 relatif aux servitudes d’utilitéuplique affectant l'utilisation du sol (modifié par
l'article 202 Il de la loi SRU n°2000-128 du 13ocdénbre 2000)

Articles R. 421-38-2 & R. 421-38-10 relatifs auxnpie de construire, a la protection des monuments
historiques, des sites et de I'environnement, giqudierement I'article R. 421-38-6 qui conceres |
ZPPAUP



¢ Articles R. 430-12 & 15, relatifs aux permis de dimet particulierement l'article R. 430-13 qui
concerne les ZPPAUP (article 1,7)

0 Article L430.9 relatif au permis de démolir etlB0-3

Code du Patrimoine , livres 5 et 6 ( archéologigonuments historiques, sites et espaces protégies )

dispositions communes a I'ensemble du patrimoideuel ( livre ', titre I protection des biens

culturels) et titre 2 (‘acquisition de biens cudlar) .

Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relativeaar&partition des compétences entre les commueees, |

départements, les régions et I'Etat, articles 7Q a

Décret n° 84-304 du 25 avril 1984 modifié, relatifx zones de protection du patrimoine architectural

urbain et paysager

Circulaire n° 85-45 du °Ljuillet 1985, relative aux zones de protection mhatrimoine architectural,

urbain et paysager

Loi n°® 97-179 du 28 février 1997 relative a l'ingttion des autorisations de travaux dans le chaenp d

visibilité des édifices classés ou inscrits et dmsssecteurs sauvegardés (création de la commissio

régionale du patrimoine et des sites)

Décret n° 99-78 du 5 février 1999 relatif a la cossion régionale du patrimoine et de sites et a

I'instruction de certaines autorisations de travaux

Décret n° 2004-49 du 3 Juin 2004 pris pour I'agglmn de la loi n° 2001-44 modifiée et relatif aux

procédures administratives et financiéres en neat&rchéologie préventive

Circulaire du 4 mai 1999, fixant les conditionsgpéication du décret n° 99-78 du 5 février 1999

Décret n° 2004-1430 du 23 décembre 2004 relatif ditections régionales des affaires culturelles et

modifiant les attributions des directions régiosale I'environnement.

Circulaire N° 2004/010 du 18 Mai 2004 relative aenditions d’application du décret n°® 99-78 du 5

Février 1999 relatif & la commission régionale dtrimoine et des sites et a l'instruction de dres

autorisations de travaux modifié par le décreta®04-142 du 12 Février 2004 portant applicatien

I'article 112 de la loi n° 2002-276 du 27 Févi2®02 relative a la démocratie de proximité.
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES
A TOUS LES SECTEURS

CHAPITRE 1

PATRIMOINE ARCHITECTURAL EXCEPTIONNEL

IMMEUBLES A CONSERVER IMPERATIVEMENT

Le patrimoine architectural exceptionnel a été emsé et touche les immeubles qui
constituent les édifices majeurs ou caractéristiqde I'histoire de la ville et de la richesse dtiba

Les immeubles ou parties d'immeubliggirés en hachures rouges croisédgende n° 1)
au plan de servitude sont dotés d'une servitudmdservation. Celle-ci porte sur I'ensemble murs
extérieurs et toiture lorsque I'emprise de la qoiibn est entierement couverte en hachure rouge
au plan ; elle est limitée aux facades correspdralanhachures, en cas de figuration partielle.

2-1-1 Obligations :

a)La restitution de I'état initial connu ou "retv@" pourra étre demandée lors de demandes
d'autorisation de travaux ou d'aménagements. Lenstitution d'éléments architecturaux tels que
moulures, entourages de baies, ... pourra étréexigns la mesure de leur nécessité pour la mise en
valeur de la composition architecturale.

b)La suppression des éléments superflus et desd@itjns susceptibles de porter atteinte a
I'intégrité de la construction pourra étre demandésed'opérations d'ensemble.

2-1-2 Interdictions :
Sont interdits :

» la démolition des constructions ou parties de canson. La démolition des
éléments parasites et adjonctions pourra étre didearlors d'opérations
d'ensemble sur les édifices protéges.

* la modification des facades et toitures, sauf teggin d'un état initial connu ou
amélioration de l'aspect architectural.

* la suppression de la modénature, des accessoéesalila composition des
immeubles (bandeaux, frises, appuis, balcons, duesi souches de cheminées,
charpentes, lucarnes, épis et sculptures, etc.)

* la surélévation des immeubles ou la transformaties combles, sauf restitution
d'un état antérieur conforme a la composition #&echirale initiale ou d'une
époque reconnue propre a I'édifice, ou pour undiaraton flagrante de I'aspect.

» l'agrandissement des baies en rez-de-chausséea étames, sauf restitution d'un
état antérieur reconnu propre a la compositioradmhstruction.
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2-1-3 Aspect extérieur.

- Couvertures

Les couvertures seront composées de matériauxefgtifiuile ou ardoise),
suivant la conception d'origine et seront mises aguvre conformément aux
dispositions traditionnelles.

Pour les couvertures en tuile traditionnelle,s=tlevront étre réalisées en tuile
creuse de terre cuite, dite tige de botte poucdesants et les couvrants, de ton mélé
rosé. Il sera privilégié la pose de tuile couvramduile de récupération.

Pour les couvertures en ardoise :

Elles seront restaurées avec des ardoises nafyreduivant les modes
traditionnels de pose.

Les épis de faitage et les ouvrages en plombeascseront conserves.

Cheminées

Les souches de cheminées existantes devront éamtemues. Les
dispositions d’origine devront étre conservées étahlies en qui concerne les
matériaux, les solins magonnés et les couronnements

Les souches a créer seront construites a proxuhitiaitage et présenteront
une section proche de 0,50 x 0,50.

Zinguerie:

Les gouttiéres seront en zinc :

. de forme demi-ronde pendante pour les cornisbekptées,
. de type chéneaux cachés pour les autres typesraiehe.
Les descentes d’eaux pluviales seront en zinc.

- Facades
Les Murs:

La restauration se fera par le traitement appéo@uiix caracteéristiques
architecturales de la construction.

Il existe deux types de facades :

- les facades en macgonnerie de moellons enduis, @vcadrement des baies,
corniches et bandeaux pierre.

- les facades entierement appareillées en piertaille ; les parements sont le
plus souvent plans et les joints au nu du parement.

La Pierre:

La restauration des macgonneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées awktes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeauseulg la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatee.

La pierre sera lavée a I'eau sous pression gatrpas souhaitable de chercher
a obtenir un aspect neuf homogene. Les joints saepris si nécessaire ; leur
épaisseur ne sera pas élargie.
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L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.
La suppression des enduits sur moellons non dé@sséirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@gllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle deetegpexistante.

Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

Enduits:

Les enduits existants peuvent étre, soit nettggénservation des enduits
anciens en bon état par nettoyage a I'eau sousipm@ssoit refaits. Dans ce cas, les
prescriptions suivantes sont applicables :

. les enduits et joints seront constitués uniquerde chaux (chaux aérienne +
chaux naturelle) et de sable a granulométrie vapige trop fin.

. des enduits a) la chaux préts a I'emploi pourédre tolérés, sous réserve de
leur compatibilité avec les caractéristiques derfieuble et du quartier auquel il
appartient.

. 'aspect des enduits sera de type liss€, oghaldéin, ou passé a I'éponge, ou
brossé légerement.

. les enduits doivent affleurer le nu des piersass creux ni surépaissaur, ni
faux-joints ; ils ne doivent pas comporter de nstHous découpe en saillie.

. il peut étre appliqué des laits de chaux, amitles enduits anciens soit sur
les enduits neufs.

- Percements — création d’ouvertures

La restitution des percements dans le respectdifgsositions d’origine
(rythmes, proportions, dimensions, matériaux, n@seceuvre) pourra étre exigee.
Lorsque les baies ont un encadrement en pierng;cedevra rester apparent. En cas
de percements nouveaux, les dispositions de ceserpents s’inspireront de
I'existant (formes, matériaux).

- Menuiseries extérieures
Facades vues de I'espace public

Les portes et les fenétres anciennes devront@bservees.
Lorsque leur état ne permet pas le maintien, o dlarcas d’ouvertures nouvelles,
celles-ci se feront dans l'esprit du batiment exist Les profils et les moulures
seront d’aspect similaire.

Lors de la création de nouvelles ouvertures, leauiseries seront placées en
feuillure au méme nu que les ouvertures déja exissa

Les menuiseries PVC ne sont pas autorisees.

Les volets en bois peint seront maintenus et to@€sti suivant leurs
dispositions originelles, sauf impératifs techngjgpécifiques.
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Lors de la création de volets neufs, ils seroiitssaus forme de volets pleins,
soit sous forme de volets ajourés ou persiennes €tharpes biaises ne seront pas
autorisees.

Les volets roulants ne sont pas autorisés.

Les volets PVC ne sont pas autorises.

Facades non vues de 'espace public
Des dispositions différentes peuvent étre autesise

- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gamps-canciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

Les garde-corps neufs seront obligatoirement tiggiak, avec reprise du
dessin des modeéles anciens.

- Coloration

La coloration des ouvrages sera adaptée a laenadsrmatériaux utilisés et au
caractére général des constructions.

Les couleurs autorisées sont celles figurant surdancier de la Charte de
I'lle d’Oléron.
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CHAPITRE 2

PATRIMOINE ARCHITECTURAL REMARQUABLE

On entend par “ patrimoine architectural remarqueld le béati ancien, construit en
matériaux traditionnels (pierre, moellon enduit)updequel des techniques devenues rares ont été

utilisées.

Sont concernées aussi les villas balnéaires martatives et dont la suppression serait
susceptible d’altérer la continuité urbaine ou deyoquer une perte pour le patrimoine urbain.

Les immeubles ou parties d'immeubliggirés en hachures rouges(légende n° 2) au plan
de servitude sont dotés d'une servitude de corgamvaCelle-ci porte sur I'ensemble murs
extérieurs et toiture lorsque I'emprise de la qolibn est entierement couverte en hachure rouge
au plan ; elle est limitée aux facades correspdralanhachures, en cas de figuration partielle.

2-2-1 Obligations :

a) La reconstitution d’éléments architecturaux powgtiee exigée dans la mesure de leur
nécessité, pour la mise en valeur de la compositichitecturale.

a) La suppression des éléments superflus et des a@idjonsusceptibles de porter atteinte a
I'intégrité de I'édifice pourra étre demandée Idigpérations d’ensemble.

2-2-2 Interdictions :

Sont interdits :

la démolition des constructions ou parties de cansbn.

la modification des facades et toitures, sauf paorélioration de l'aspect
architectural.

la suppression de la modénature, des accessoéesalila composition des
immeubles (bandeaux, frises, appuis, balcons, duesi souches de cheminées,
charpentes, lucarnes, épis et sculptures, etc.)

la surélévation des immeubles ou la transformaties combles, sauf restitution
d'un état antérieur conforme a la composition &echurale initiale ou d'une
époque reconnue propre a I'édifice, ou pour undiaraton flagrante de I'aspect.
'agrandissement des baies en rez-de-chaussé étoaes.

2-2-3 Aspect extérieur.

- Couvertures

Les couvertures seront composées de matériauxefgtifiuile ou ardoise),

suivant la conception d'origine et seront mises aguvre conformément aux
dispositions traditionnelles.

Pour les couvertures en tuile traditionnelle,==levront &tre réalisées en tuile

creuse de terre cuite, dite tige de botte poucdesants et les couvrants, de ton mélé
rosé. Il sera privilégié la pose de tuile couvramiduile de récupération.
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Pour les villas couvertes en tuile mécanique :
Elles seront restaurées a 'identique.

Pour les couvertures en ardoise :
Elles seront restaurées avec des ardoises nagjradbivant les modes
traditionnels de pose.

Les épis de faitage et les ouvrages en plomb@msEront conserves.

Cheminées

Les souches de cheminées existantes devront éamtemues. Les
dispositions d’origine devront étre conservées @ahlies en ce qui concerne les
matériaux, les solins magonnés et les couronnements

Zinguerie:

Les gouttiéres seront en zinc :

. de forme demi-ronde pendante pour les corninbesdécoratives,
. de type chéneaux cachés pour les autres typesraiehe.

Les descentes d’eaux pluviales seront en zinc.

- Facades
La restauration se fera par le traitement appéo@iix caracteéristiques

architecturales de la construction.
Il existe deux types de facades :

- les facades en macgonnerie de moellons enduis, @vcadrement des baies,
corniches et bandeaux pierre.

- les facades entierement appareillées en piertaille ; les parements sont le
plus souvent plans et les joints au nu du parement.

La pierre:
La restauration des maconneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées awktes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeausgeuld la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatee.

La pierre sera lavée a I'eau sous pression ; sitrpas souhaitable de chercher
a obtenir un aspect neuf homogene. Les joints saepris si nécessaire ; leur
épaisseur ne sera pas élargie.

L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.

La suppression des enduits sur moellons non désséirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@gllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle destegpexistante.
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Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

Enduits:

Les enduits existants peuvent étre, soit nettggénsservation des enduits
anciens en bon état par nettoyage a I'eau sousipn@ssoit refaits. Dans ce cas, les
prescriptions suivantes sont applicables :

. les enduits et joints seront constitués uniquerde chaux (chaux aérienne +
chaux naturelle) et de sable a granulométrie vapige trop fin.

. des enduits a la chaux préts a I'emploi pourétre tolérés, sous réserve de
leur compatibilité avec les caractéristiques derfieuble et du quartier auquel il
appartient.

. 'aspect des enduits sera de type liss€, oghaldéin, ou passé a I'éponge, ou
brossé légerement.

. les enduits doivent affleurer le nu des piersass creux ni surépaisseur, ni
faux-joints ; ils ne doivent pas comporter de nstHous découpe en saillie.

. il peut étre appliqué des laits de chaux, amitles enduits anciens soit sur
les enduits neufs.

- Percements — création d’ouvertures
Pour les facades vues de I'espace public
La restitution des percements dans le respect ggogitions d’origine (rythmes,
proportions, dimensions, matériaux, mise en celpoajra étre exigée. Lorsque les
baies ont un encadrement en pierre, celui-ci deester apparent. En cas de
percements nouveaux, les dispositions de ces pernterg’inspireront de I'existant
(formes, matériaux).

Les modifications des baies du rez-de-chaussémlas de I'espace public,
pour création d’un garage ne sont pas autorisées.
Pour les facades non vues de I'espace public

Des dispositions différentes peuvent étre autesise

- Menuiseries extérieures
Facades vues de I'espace public

Les portes et les fenétres anciennes devront@bservees.

Lorsque leur état ne permet pas le maintien, os f&amas d’'ouvertures nouvelles,
celles-ci se feront dans l'esprit du batiment exist Les profils et les moulures
seront d’aspect similaire.

Lors de la création de nouvelles ouvertures, leauiseries seront placées en
feuillure au méme nu que les ouvertures déja exissa

Les menuiseries PVC ne sont pas autorisees.

Les volets en bois peint seront maintenus et to@€sti suivant leurs
dispositions originelles, sauf impératifs techngjgpécifiques.

Lors de la création de volets neufs, ils seroiitssmus forme de volets pleins,
soit sous forme de volets ajourés ou persiennes €tharpes biaises ne seront pas
autorisees.

Les volets roulants ne sont pas autorisés.

Les volets PVC ne sont pas autorises.

Facades non vues de 'espace public
Des dispositions différentes peuvent étre autesise
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- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gamps-canciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

Les garde-corps neufs seront obligatoirement tiggiak, avec reprise du
dessin des modeéles anciens.

- Coloration

La coloration des ouvrages sera adaptée a laenadsrmatériaux utilisés et au
caractére général des constructions.

Les couleurs autorisées sont celles figurant surdancier de la Charte de
I'lle d’Oléron.
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CHAPITRE 3

BATI ANCIEN STRUCTURANT

Le patrimoine architectural d’accompagnement conede bati non majeur mais construit
avec des matériaux traditionnels et dont la volumaétontribue a la qualité architecturale des
ensembles urbains

Les immeubles ou parties d'immeubtesnés par un filet rouge(légende n° 3) au plan de
servitude sont dotés d'une servitude de conservatio

2-3-1 Obligations :
Les modifications et les restaurations des fachééss concernées respecteront :
. la volumétrie existant sur le site
. 'aspect général du parement
. 'ordonnancement.

2-3-2 Interdictions :
Pourront étre interdits :
» la démolition des édifices si celle-ci a pour effetdénaturer I'aspect de I'espace
public,
* la modification des facades et toitures qui senmidmpatible avec la nature et le
type des édifices caractéristiques des espacettaéns

2-3-3 - Aspect extérieur.

- Couvertures

Les couvertures seront composées de matériauxefstftuile ou ardoise),
suivant la conception d'origine et seront mises aauvre conformément aux
dispositions traditionnelles.

Pour les couvertures en tuile traditionnelle,setlevront étre réalisées en tuile
creuse de terre cuite, dite tige de botte, de téle mosé. Il sera privilégié la pose de
tuile couvrante en tuile de récupération.

Cheminées

Les souches de cheminées existantes devront éamtemues. Les
dispositions d’origine devront étre conservées @ahlies en ce qui concerne les
matériaux, les solins magonnés et les couronnements

Les souches a créer seront construites a proxohit&aitage et présenteront
une section proche de 0,50 x 0,50.

Zinguerie:
Les gouttiéres seront en zinc.
Les descentes d’eaux pluviales seront en zinc.
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- Facades
Les murs

La restauration se fera par le traitement appéo@iix caractéristiques
architecturales de la construction.

La pierre:
La restauration des maconneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées aw&tes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeauseuld la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

De méme, les facades en pierre de taille peinbégent étre décapées. La
pierre sera lavée a I'eau sous pression ; il rpastsouhaitable de chercher a obtenir
un aspect neuf homogene. Les joints seront repm&cessaire ; leur épaisseur ne
sera pas élargie.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatee.

Seuls sont autorisés les scellements, percenfe@sons directement sur la
pierre de taille pour les éléments fonctionneld’'deage de I'immeuble (éclairage,
enseignes, plagues professionnelles, etc.) soasveede I'application des regles de
publicite.

L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.

La suppression des enduits sur moellons non déssdirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@gllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle destegpexistante.

Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

Enduits:

Les enduits existants peuvent étre, soit nettggénsservation des enduits
anciens en bon état par nettoyage a I'eau sousipn@ssoit refaits. Dans ce cas, les
prescriptions suivantes sont applicables :

. les enduits et joints seront constitués uniquerde chaux (chaux aérienne +
chaux naturelle) et de sable a granulométrie vapige trop fin.

. des enduits a la chaux préts a I'emploi pourétre tolérés, sous réserve de
leur compatibilité avec les caractéristiques derfieuble et du quartier auquel il
appartient.

. les enduits doivent affleurer le nu des piersass creux ni surépaisseur, ni
faux-joints ; ils ne doivent pas comporter de nstHous découpe en saillie.

. il peut étre appliqué des laits de chaux, amitles enduits anciens soit sur
les enduits neufs.
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- Percements — création d’ouvertures

La création d’ouvertures se fera dans I'espritbdti existant, en respectant
'ordonnancement existant.
Pour les facades vues de I'espace public
La restitution des percements dans le respect ggogitions d’origine (rythmes,
proportions, dimensions, matériaux, mise en celypoajra étre exigée. Lorsque les
baies ont un encadrement en pierre, celui-ci deester apparent. En cas de
percements nouveaux, les dispositions de ces pernterg’inspireront de I'existant
(formes, matériaux).

Les modifications des baies du rez-de-chaussémlaes de I'espace public,
pour création d’un garage ne sont pas autorisées.

Dans les rues étroites (largeur inférieure a 4angyéation de portes de garage
est interdite.

Pour les facades non vues de I'espace public
Des dispositions différentes peuvent étre autesise

- Menuiseries extérieures

Facades vues de I'espace public

Les portes et les fenétres anciennes devront@bservees.

Lorsque leur état ne permet pas le maintien, o dlarcas d’ouvertures nouvelles,
celles-ci se feront dans l'esprit du batiment exist Les profils et les moulures
seront d’aspect similaire.

Lors de la création de nouvelles ouvertures, leauiseries seront placées en
feuillure au méme nu que les ouvertures déja exissa

Les volets en bois peint seront maintenus et to@€sti suivant leurs
dispositions originelles, sauf impératifs techngjgpécifiques.

Lors de la création de volets neufs, ils seroiitssmus forme de volets pleins,
soit sous forme de volets ajourés ou persiennes €tharpes biaises ne seront pas
autorisees.

Les volets roulants ne sont pas autorisés.

Les volets PVC ne sont pas autorises.

Facades non vues de 'espace public
Des dispositions différentes peuvent étre autesise

- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gamps-canciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

Les garde-corps neufs seront obligatoirement tiggiak, avec reprise du
dessin des modeéles anciens.

- Coloration

La coloration des ouvrages sera adaptée a laenadsrmatériaux utilisés et au
caractére général des constructions.

Les couleurs autorisées sont celles figurant ancier de la Charte de I'lle
d’Oléron.
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CHAPITRE 4

LES CABANES OSTREICOLES A PROTEGER

La protection couvre les cabanes ostréicoles reées en plan sous légende n° 4
(entourage bleu).

Pour la création de nouvelles cabanes, il seraéfatence au réglement ci-apres.

2-4-1 — Obligations — Autorisation :
La création de nouvelles cabanes est autoriséeard les modeles et matériaux
définis ci-dessous et les dessins joints en annexe.

2-4-2 — Interdictions :
Est interdite : la démolition des cabanes porégeglan repérées par la Iégende n° 4.

2-4-3 — Aspect extérieur :
- Structures porteuses :

Les structures anciennes seront restaurées, qulaedes par des éléments similaires, si ces
éléments sont en mauvais état et si leur aspesttpas en harmonie avec l'existant.

- Couvertures

Elles seront refaites en tuiles mécaniques plaesnéme aspect que celles d'origine ; les
éléments de faitage, de type traditionnel, sordreags.

Les dalles et les descentes d'eaux pluviales mepss autorisée, sauf au droit des portes
d’entrée ; dans ce cas, elles seront exclusivesrerinc.

Les éléments de faitage traditionnels et tuilemddives seront conservés.

Les planches de rive seront maintenues suivamlispssitions traditionnelles.

- Murs :
Bardages bois extérieurs

Les parements extérieurs en bois seront rempla@esies €léments identiques (largeur —
épaisseur des planches), avec pose identique,eraoulier les couvre-joints (ceux-ci seront de |
méme couleur que le bardage).

Le bois sera peint.

- Facades : Les parties de facade ou facades exiges en d'autres matériaux (enduits —
fibrociment peints) seront :

- soit entretenues,

- soit remplacées par du bardage bois.

L'unité de matériau par facade sera exigee.
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- Menuiseries extérieures

Elles seront restaurées ou refaites en bois admeidans les mémes dimensions, si
traditionnelles ; sinon elles reprendront les disi@ms horizontales traditionnelles.

Les portes seront pleines, a lames verticales Vftrées, éventuellement partiellement,
suivant modéele traditionnel).

Les volets extérieurs ne sont pas autorisés.

Les couleurs seront celles utilisées le plus sauNdeu, gris bleu, vert ...

Pour les cabanes a usage ostréicole professiategladaptations pourront étre autorisées,
en raison des applications des normes sanitaires.

2.4.4 - Abords :

- Aucune cléture n'est autorisée, (de quelque maatéue ce soit.)

- Aucune terrasse n'est autorisée, sauf éventuetieen platelage bois

Pour les cabanes a usage ostréicole

- les dépbts seront limités

- les abords directs sur I'espace public seran¢temus.

- les plateformes de transit en béton, nécessaifastivité, seront autorisées.

2.4.5 — Quais :

Les éléments traditionnels (bois et ardoises)deastaurés ou remplacés a l'identique.
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CHAPITRE 5

OUVRAGES HYDRAULIQUES

Le patrimoine architectural du Chateau d’Oléronngarend des éléments hydrauliques
constitutifs de I'histoire de la cité.
Les éléments liés :
. aux bords des quais, cales, éléments d’amarrage
. les écluses des chenaux
. les autres ouvrages liés aux chenaux,
sont a conserver et sont défisigr le plan graphique par un trait continu bleu
(legende n° 5)

2-5-1 : Obligations de Moyens ou Mode de Faire

Pourra étre exigée la restauration a I'identiqueekeouvrages si les éléments techniques
le permettent.

Les modalités de mise en oeuvre des techniques [fmniretien, la restauration, la
modification des éléments conserveés se feront stilga modes traditionnels décrits.

2-5-2 : Ne sont pas autorisées

* la démolition de ces éléments,
» leur modification si elle est incompatible avecrlaature,

leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une albecomposition qui se justifie par une
difficulté technique, et que leur intégration netpgas atteinte a leurs caractéristiques

2-5-3 : Aspect extérieur.

La Pierre:

La restauration des macgonneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées awktes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeauseuld la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

De méme, les facades en pierre de taille peinbégent étre décapées. La
pierre sera lavée a I'eau sous pression ; il rpastsouhaitable de chercher a obtenir
un aspect neuf homogene. Les joints seront repm&cessaire ; leur épaisseur ne
sera pas élargie.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatee.
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Seuls sont autorisés les scellements, percenfe@sons directement sur la
pierre de taille pour les éléments fonctionneld’'deage de I'immeuble (éclairage,
enseignes, plagues professionnelles, etc.) soasveede I'application des regles de
publicite.

L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.

La suppression des enduits sur moellons non déssdirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@gllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle deetegpexistante.

Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gamps-canciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

Les garde-corps neufs seront obligatoirement tiggiak, avec reprise du
dessin des modeéles anciens.
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CHAPITRE 6

MURS ET SOUTENEMENTS DE TYPE TRADITIONNEL

La protection couvre tous les murs qui, par leitmation, leur constitution, leur ancienneté,
marquent I'espace bati de maniére significative.

Ceux-ci contribuent a :
 garantir la continuité du front urbain dans lediparurbaines,
* accompagner le bati et les espaces

Les murs et clétures font partie du patrimoine @edmmune. lls sont constitués soit de
murs pleins en moellons, soit de murs bahuts suidsaie grilles le plus souvent ouvragées
(dans la partie urbaine), soit d’éléments de typaré (béton moulé pour les murs liés aux
villas balnéaires). Les éléments d'accompagnemantt artie de ces clotures (portails,

piliers, grilles d'entrée...).

Les prescriptions suivantes s'appliquent aux élésranclétures portés @lan a protéger
et représentés par un trait en pointillés de coulawrange (Iégende n° 6).

2-6-1 : Murs de cléture a conserver impérativement

Ne sont pas autorisées :
. la démolition des cl6tures portées a conserver :
. sauf pour l'ouverture dans le mur pour la créaf@acces complémentaires.
. la suppression des portails, portillons, piliepsi, sont repérés par une étoile
. I'écrétement

On pourra imposer toute construction nouvelle draitepar rapport a l'alignement
pour assurer la conservation du mur. Peuvent @&essandés lors d’opérations
d’ensemble sur les murs de clétures protégés :

Obligations :
a) La restauration a l'identique des parties anegmes murs,
b) En cas de modification nécessitée par des axcéssurélévation ou I'écrétement,
le traitement sera réalisé en harmonie, de manikmatigue a la cléture ou mur
existant concerné (matériaux, dimensions, propustionature et coloration des
matériaux, etc...)

2-6-2 : Murs de cléture a conserver, avec possildi de modification

Ne sont pas autorisées :
- la démolition des clétures portées a conserver :
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sauf pour la construction d'un édifice a l'aligeat, sous réserve de
reconstitution de la continuité du mur;
. sauf pour l'ouverture dans le mur pour la créaf@acces complémentaires.
- la suppression des portails, portillons, piliensi, sont repérés par une étoile

Obligations :
a) La restauration a l'identique des parties anegmes murs,
b) En cas de modification nécessitée par des axcéssurelévation ou I'écrétement,
le traitement sera réalisé en harmonie, de mandetique a la cléture ou mur
existant concerné (matériaux, dimensions, propusticnature et coloration des
mateériaux, etc...)

2-6-3 : Aspect extérieur:

La pierre:
La restauration des maconneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées awktes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeauseuld la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

De méme, les facades en pierre de taille peinbégent étre décapées. La
pierre sera lavée a I'eau sous pression ; il rpastsouhaitable de chercher a obtenir
un aspect neuf homogene. Les joints seront repm&cessaire ; leur épaisseur ne
sera pas élargie.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatee.

Seuls sont autorisés les scellements, percenfe@sons directement sur la
pierre de taille pour les éléments fonctionneld’'deage de I'immeuble (éclairage,
enseignes, plagues professionnelles, etc.) soasveede I'application des regles de
publicité.

L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.

La suppression des enduits sur moellons non déssdirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@egllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle desteepexistante.

Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

Enduits:

Les enduits existants peuvent étre, soit nettggénservation des enduits
anciens en bon état par nettoyage a I'eau sousipn@ssoit refaits. Dans ce cas, les
prescriptions suivantes sont applicables :

. les enduits et joints seront constitués uniquerde chaux (chaux aérienne +
chaux naturelle) et de sable a granulométrie vapige trop fin.



26

. des enduits a la chaux préts a I'emploi pourétre tolérés, sous réserve de
leur compatibilité avec les caractéristiques derfieuble et du quartier auquel il
appartient.

. les enduits doivent affleurer le nu des piersass creux ni surépaisseur, ni
faux-joints ; ils ne doivent pas comporter de nstHous découpe en saillie.

. il peut étre appliqué des laits de chaux, amitles enduits anciens soit sur
les enduits neufs.

- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, pouailgrilles anciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

lIs seront obligatoirement métalliques, avec prilu dessin des modeéles
anciens.
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CHAPITRE 7

PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les éléments et détails du bati de grand intéré@frimonial, méritent une protection
particuliere.

* les portes et portails monumentaux, les balcossiéourages sculptés, ...
* les fontaines, puits, lavoirs et croix de chemins
* les petits éléments d'accompagnement.

Ces éléments sont défirgar le plan graphique par une étoile rouge (légende® 7)

2-7-1 - Obligations de Moyens ou Mode de Faire

Les modalités de mise en oeuvre des techniques'paotretien, la restauration, la
modification des constructions conservées qui Bymmt sont les prescriptions
enoncees.

En particulier tous les éléments de pierre dégradémt remplacés par une pierre
de méme type avec un appareillage et une modéndamtque.

2-7-2 - Ne sont pas autorisés

* la démolition de ces éléments,
» leur modification si elle est incompatible avecrlaature,
leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une albencomposition qui se justifie par

une difficulté technique, et que leur intégratiom porte pas atteinte a leurs
caractéristiques.

2-7-3 : Aspect extérieur.

La pierre:
La restauration des magonneries sera a effectlideatique.

Les parties en pierre de taille, destinées awktes, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc. doivent rester apparenta’étre ni peintes, ni enduites.
Dans le cas de constructions de type traditionaestructure en pierre de taille
(chainages, entourages des ouvertures, bandeauseuld la pierre de taille reste
apparente, le remplissage en moellons sera enduit.

De méme, les facades en pierre de taille peinbegent étre décapées. La
pierre sera lavée a I'eau sous pression ; il rpastsouhaitable de chercher a obtenir
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un aspect neuf homogene. Les joints seront repm&cessaire ; leur épaisseur ne
sera pas élargie.

Les soubassements en pierre devront étre repniestaurés a l'identique et
suivant les regles de I'Art, lorsque leur dégramtatiura été constatée.

Seuls sont autorisés les scellements, percenfe@sons directement sur la
pierre de taille pour les éléments fonctionneld’'deage de I'immeuble (éclairage,
enseignes, plagues professionnelles, etc.) soasveede I'application des regles de
publicité.

L’emploi de techniques susceptibles de dénatwsrparements de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, sablagé estcinterdit.

La suppression des enduits sur moellons non dé@ssdirétre vus, est interdite.

Moellons:

Si la majorité du béati est constituée par uneitacture soit en pierre de taille,
soit de parements enduits, certaines construcfrooss, édifices d’accompagnement,
chais, batiments plus ruraux) étaient réaliséen@gllons non enduits.

Dans ce cas, les murs seront rejointoyés avec artiemde chaux grasse et
sable, dont la couleur sera proche de celle destegpexistante.

Certaines facades pourront étre enduites, a fleumoellons, dans les types
de constructions recensés ou les entourages neaoen pierre de taille.

- Serrurerie

Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gamps-canciens, ou de
ferronnerie devront étre conserves et, s'il y a,liéparés.

Les garde-corps neufs seront obligatoirement tigiak, avec reprise du
dessin des modeéles anciens.
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CHAPITRE 8

SOLS A METTRE EN VALEUR

2.8.1. SOLS ANCIENS PROTEGES
ESPACES URBAINS ET SOLS PROTEGES/ LES SOLS EMPIERES ET PAVES
EXISTANTS OU A RESTAURER

- Ne sont pas autorisés

* la démolition des matériaux de sols portés a pevtég

* les mouvements de terrain visant a réduire ou sugples dénivelés.

» toute construction nouvelle, a I'exception desailleions souterraines situées en dehors
des espaces plantés.

Obligations :

* Tous les sols empierrés et paves doivent étre paseet restaurés si les éléments
techniques le permettent. Tous les éléments deepikigradés doivent étre remplacés
par une pierre de méme type.

e Sinécessaire, ces sols protégés doivent étre é&€pos

Les éléments tels que fils d’eaux, tampons (piearéonte), bornes, chasse-roues doivent
étre conserves et reposeés.

2.8.2 SOLS A METTRE EN VALEUR
Les voies doivent étre traitées de facon tres &gt relation avec les caractéristiques
du bati.
En cas de renouvellement de la nature des satholie de matériaux doit étre adapté a
la nature des facades dont les types dominentlaude quartier.
Les éléments anciens (tampons en pierre ou foatagb, chasse-roues, ...) doivent étre
conserves.

2.8.3 LES ESPACES PUBLICS NON PROTEGES AU PLAN
Les rues, places, chaussées et trottoirs serdtdisten harmonie avec I'espace
environnant.
En cas de renouvellement de la nature des soldgsgurocédés autres que les
revétements d’asphalte, d’enrobé ou de béton aaile, le matériau déja utilisé sur la ville
— le calcaire ou le granit — sera adapté a la eates facades dont les types dominent la rue
ou le quartier.
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CHAPITRE 9

ESPACES BOISES PROTEGES OU PLANTES D’ARBRES
OU FRANGE A DOMINANTE NATURELLE

A CONSERVER OU A CREER

Ces espaces sont dotés d'une servitude de préservaprésentée par la Iégende de ronds plus
quadrillages vert foncé au plgiégende n° 9).

Aucune construction nouvelle, autre que le mobirain (kiosques, abris, bancs, signalisation et
éléments décoratifs, ...), n'est autorisée.

Les sols doivent étre maintenus en espaces nataréexception des allées éventuellement et
bordures périphériques qui peuvent étre en stabilis

Concernant les franges a dominante naturelle a eores ou a créer :
Sont interdits

* Les constructions

* Le défrichement

« L’arrachage,

sauf les coupes visant le renouvellement des gianta

Dans le cas de renouvellement de massifs boisépeuplement forestier doit comporter des
essences majoritairement feuillues et locales.lisgses forestieres composées de feuillus doivent
étre maintenues,

Les essences feuillues sont privilégiées, notamiesrdssences locales, adaptées au site et a la
nature des sols : Chéne pédonc@eadrcus robuy, Fréne Fraxinus excelsigr Orme commun
(Ulmus campestr)jsmerisier Prunus aviumy Eglantier Rosa caning Troene (igustrum vulgarg
Aubépine (Crataegus monogyn@amaris Tamarix Anglica, etc.

Il est recommandé de conserver les strates arbustiarborescente des franges boisées.

La taille des arbres de haute tige doit favorisehouppier développé.

Les essences locales, adaptées au site et a le s sols, sont vivement conseillées pour la
création et le renouvellement de plantations.
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CHAPITRE 10

JARDINS et PARCS

Les jardins portés au pldlégende n° 10poivent étre maintenus.

Des aménagements peuvent y étre autorisés danesiareénou leur forme et leur emprise
maintiennent la présence du jardin.

Peuvent étre autorises :
* les abris de jardins d’'une surface inférieure a 6m2
* les piscines :

. dans le secteur PA et PAa : les piscines negamautorisées

. dans le secteur PB : les piscines non couvesdes, superstructures, dans la mesure
ou le niveau de la margelle est au nu du terraiarelk avec fonds gris clair, blanc
casseé ou gris-vert.

» Les petits édifices techniques, d’une surface iefiée a 6 m2, liés aux piscines

* les aménagements légers non batis, ne nuisanupasactere paysager des lieux,

» les aires de stationnement paysageres avec végefatbres, haies, massifs) permettant de
masquer les véhicules

* Les constructions souterraines en dehors des espkages

Les sols doivent étre maintenus en espaces naéufelsception des allées éventuellement et
bordures périphériques qui peuvent étre réaliséssabilisé non imperméabilisé

La signalétique et l'affichage des commerces mices et le mobilier urbain, doivent étre
congus en harmonie avec les choix réalisés paotan@une. Il ne pourra étre accepté des modeéles
et des types, ou des matériaux, qui ne recevrpet'agrément de la Commune et de I'Architecte
des Batiments de France.
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CHAPITRE 11

MAILS D’ARBRES ALIGNES

Sont protéges, les mails existants a conservelépauplan par des ronds verts alignés

Les mails existants devront étre conservés ettents.

En cas d’état sanitaire diment justifié, ils peu&re remplaceés :
- soit par des essences similaires
- soit par des essences locales adaptées au ligutyperde feuillage).

Les arbres structurants remarquables ne pourroatadiattus, sauf si leur état sanitaire, ddment
expertise, le justifie.

Lors de la plantation d’'un nouveau mail, il ests®itié de conserver une homogénéité des essences
sur 'ensemble du mail.
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CHAPITRE 12

PERSPECTIVE MAJEURE OU FAISCEAU DE PERSPECTIVES A
CONSERVER SUR UN SITE, UN EDIFICE OU UN ENSEMBLE BATI

Les perspectives sont portées aux plans pafi@gses de couleur violette.

Toute construction nouvelle projetée dans un éasade vue aboutissant a la vision sur La
Citadelle et ou les monuments, sur un édifice etkmepel ou sur un ensemble bati, ne doit pas
présenter une hauteur susceptible de faire obséatdeperspective existante, depuis l'origine du
faisceau de vue mentionnée au plan.

De plus, sa composition volumétrique devra étreamonie avec le point de vue répertorié.
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CHAPITRE 13

ZONES NON AEDIFICANDI

Les zones non aedifican@@gendées sous le n° 13)

Espaces non batis, les zones non aedificaodi destinées a maintenir les
perspectives et les dégagements visuels des comstisimajeures recensées en tant que patrimoine

exceptionnel.
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CHAPITRE 14

FACADES COMMERCIALES

2-14-1 VITRINES :

Les prescriptions sur les vitrines s'appliquent @onstructions existantes protégees.
Les prescriptions sur les enseignes, stores retesas'appliquent aux constructions
anciennes et neuves dans le périmetre de la Z.RIFPA

Dans le cas de création ou de modification dpdat extérieur pour les vitrines, leur
composition se fera dans le respect des tramesupasition et du rythme des ouvertures de
'immeuble ainsi que de la lisibilité des perspees viaires :

a) Les vitrines correspondant a une baie doivesgecter la structure de I'immeuble, soit par
. I'ouverture avec plate-bande appareillée oe teitangulaire,
ou
. I'ouverture accompagnée d'un coffre architéctptaqué™ en bois peint, contre la
maconnerie en forme d'habillage.

b) La conservation des immeubles dans leur streiciuchitecturale initiale pourra étre
imposée de telle maniére que les installations ceroiaes s'inscrivent dans l'ordonnancement
originel de I'édifice sans surlargeur de baies ultiplication des portes et acces.

En tout état de cause, la réutilisation dedareiennes typées sera imposée.

c¢) Le local commercial doit faire partie intégranie I'immeuble qui l'abrite.

La structure de limmeuble doit donc apparadtnetotalité lorsque ses caractéristiques se
présentent comme telles : facade maconnée depuezide-chaussée jusqu'a la rive de toiture,
piédroits en pierre de taille ou moellons, endugsrtes ou porches a linteaux ou claveaux
appareillés, piliers, appuis de fenétres, etdl..pput y avoir lieu de supprimer tout coffrage en
appligue ou bien de créer un coffrage de facadenmnciale, suivant la nature de limmeuble.
Lorsque le commerce occupe plusieurs immeublesiguentla facade commerciale doit étre
décomposée en autant de parties qu'il existe dédsad'immeubles.

d) Les glaces et menuiseries occupant les baidglesence de placage d'ensemble, doivent
se situer en retrait du nu extérieur de maconneuietiers intérieur minimum de |'épaisseur de
maconnerie. En cas de facade en placage dontsb&paine devrait pas excéder 25 cm, les glaces
devront étre situées en retrait de la profondesrtdbleaux des fenétres des étages de la facade
originelle de I'immeuble.

L'aménagement de la facade commerciale, coffre 'sasemble, titres et enseignes, baches,
éclairages et accessoires divers, ne doit pas exdédniveau du plancher du ler étage ou du
bandeau macgonné existant éventuellement a ce niveau

e) La pose a demeure a l'extérieur des vitrinepateeaux d'exposition ou distribution
automatique est interdite.
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2-14-2 ENSEIGNES:

Les enseignes et pré-enseignes sont régies :
- par larticle L581-18 du titre VIII intitulé “ Prection du cadre de vie” du Code de
I'Environnement,
- parle décret n° 82-211 du 24 février 1982.

Il est recommandé dans le choix de 'emplacemestetseignes de ne pas masquer de perspective
ou des éléments d’éclairage public.

Enseignes franchisées
Elles ne seront pas autorisées si elles ne respquis les matériaux et dimensions définies
ci-dessous.

Eléments des enseignes

Seuls prennent figure sur les enseignes les élérsaivants : Motif décoratif (logo), raison
sociale, indication de l'activité, nom de la ou gessonnes exercant cette activité, avec l'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

Emplacement des enseignes

Il ne peut étre admis d'enseignes apposées sitaloon ajouré ou devant des éléments
architecturaux intéressants.

Les enseignes ne doivent pas étre placées plusghaules alleges des baies du premier
étage.

L'enseigne concernant une activité s'exercantatde-chaussée dans un magasin ne peut
étre apposeée que, soit dans la ou les baies, ptdtt @au-dessus de la ou des baies, ou sur l'un des
montants de maconnerie.

L'enseigne concernant une activité s'exercantoad fle cour ou a un étage ne peut étre
apposée que sur le montant ou dans le tableaupatiay donnant accés, ou au-dessus de la porte
si celle-ci n'est pas susceptible de donner acaoeg autre activité.

Nombre d'enseignes
Le nombre d'enseignes est limité par établissedenine enseigne a plat dans chaque rue et
éeventuellement une enseigne perpendiculaire.

Enseignes perpendiculaires
Surface maximum de la silhouette 0,4 m™ ; saileximum 0,80 m ; hauteur maximum 0,80

Certaines enseignes lumineuses de dimensionsimplagrtantes pourront étre autorisées
pour les hotels, restaurants, cinémas. La surfacemnum de leur silhouette ne pourra pas excéder
1 m, la saillie 1m et la hauteur 3 m.

Dans ce cas, I'emplacement de l'enseigne seea ddis la hauteur du ler étage entre les
appuis des baies du 2eme et les appuis des bales.du

Matériaux autorisés pour les enseignes

Bois, fer, acier, cuivre, verre, aluminium.

Les caissons plastiques standard sont interdistefois, I'utilisation de plaques d'altuglas,
de plexiglas ou de produits industriels similajpesit étre tolérée.

2-14-3 STORES ET BANNES

Sous réserve d'applications des reglements pieteureglement de voirie), les
stores et bannes doivent s'inscrire rigoureusendans le cadre architectural qu'elles
accompagnent.
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a) Stores et bannes : ils ne pourront étre utilpés s'ils n'alterent pas le rythme de
percements et la lisibilité du décor de la facaddithmeuble. Leur installation au-dessus
des baies et en dessous du niveau du plancherrdetalge, devra étre accompagnée des
caches destinés a incorporer le mécanisme etdriag|

Une seule couleur sera autorisée, choisie en haemavec celle de la facade de
immeuble (matériaux, peintures).

Dans le cas d'installation d'une béache sur unedtaccoffrée en applique,
l'architecture de la devanture devra incorporerni&sanismes. Tous les encastrements -
sauf exception - sont interdits dans les linteaaxpekrre de taille, piédroits, poteaux et
alleges appareillés.

Les bannes doivent épouser la forme de la baielles'accompagnent ou dans
laquelle elles s'inscrivent pour éviter de formermsemble sur plusieurs baies.

b) Bannes :
Un lambrequin (bavolet) pourra porter l'indicatidle la raison sociale en lettres de
caractere graphique, proportionnées a la hauteoe teembrequin qui ne devra pas excéder
0,40 métres.
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CHAPITRE 15

RESEAUX

2-15-1 Interdictions:

Sont interdits :

Les installations sous forme de cables aériensédesux de distribution de toute nature,
notamment:

* E.D.F. en basse, moyenne et haute tension

e Télécommunication,

» Eclairage

» Les paraboles vues depuis I'espace public

Les coffrets et bornes divers venant en sailliel'sspace public, sauf sur justification technique
montrant qu'aucune autre solution ne peuttéevée

Les boites aux lettres et tous coffrets extérigergont étre intégrés dans la structure du batiment
(aucune saillie ne sera acceptée) ; la positios tiahall de I'immeuble est préconisée.

2-15-2 Obligations:

L'aménagement des raccordements de réseaux aleuinhes protégés au plan (Iégende n°
1, 2, 3 et 4) doit étre adapté a la nature denatcaction :

» coffrets et boites de raccordement disposés ernrsldies facades principales,
reportés sur les murs de clotures ou les annexdsiea en cas de nécessite,
inscrits dans la composition de la facade.

» couvercles de coffrets remplacés ou complétéspaplet en bois ou en fer
peints.

» les céables de facades seront peints, ton pierre.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES APPLICABLES

A CHAQUE SECTEUR

CHAPITRE 1

SECTEURS PA : LA CITADELLE

PA : le secteurs correspond aux quartiers batis ldetérieur de la Citadelle : bati
traditionnel XVIlleme — XIXéme, construit a I'alignent —-R+1/R + 2.

PAa : les secteurs PAa correspondent aux constmetpavillonnaires du XXeme, de type
villa balnéaire ou pavillon “ charentais ”, R ou R 1, construit en retrait de I'alignement.

PADb : le secteur PAb correspond aux secteurs diégm et batiments publics de grande
dimension.

3-1-1 Caractéristiques des terrains :

Le découpage parcellaire devra permettre de nminteu ne devra pas dénaturer, les
caractéristiques des types architecturaux situgsadeet d'autre du projet ou des types dominant la
voie et caractérisant I'espace public, pour leteses PA et PAa.

En cas de modification des limites fonciéres, Imeshsion et la forme des nouvelles

parcelles seront projetées en harmonie avec leémgstparcellaire correspondant au type
architectural des édifices donnant sur la voieitugs de part et d'autre du projet.

3-1-2 Implantation des constructions par rapport d'alignement:

En PA: limplantation a l'alignement est exigée poutdilité de la fagade sur rue du rez-
de-chaussée a la rive de toiture.

Des implantations en retrait par rapport a I'aigent pourront étre autorisées :
» pour les édifices implantés en continuité avecdifio® déja construit en
retrait,
» pour les édifices publics : pas de réglementatatiquliere

En PAa: I'implantation pourra se faire :
* Soit en retrait en suivant 'implantation des comstions voisines existantes,
» soit a I'alignement pour des constructions annekesatiment ne devra pas
étre visible c6té rempart et étre en liaison algchitecture existante.
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En PAD: les implantations ne sont pas définies ; ellegraht respecter les implantations
déja existantes et répondre a la cohérence gérstnale site.

3-1-3 Hauteur des constructions

La hauteur autorisée des constructions devra teniipte de I'aspect relationnel avec le bati
protégé au titre de la ZPPAUP environnant. La haute référence sera celle du batiment le plus
haut.

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égest toitures comme au faitage, doit étre
cohérente avec la volumétrie des constructiondaiss dans I'ensemble homogene au sein duquel
ces constructions nouvelles s'insérent.

En particulier, dans le secteur P# pourra exiger la construction avec étage pespecter
le velum des rues principales, dans les partieeanes.

3-1-4 Aspect des constructions neuves
Sont considérées comme constructions neuves :
» les constructions nouvelles sur terrains nus
» |es extensions de constructions existantes
* les modifications importantes du bati existant

a) Insertion dans I'environnement:

Les constructions neuves devront présenter urcegedationnel” direct avec les immeubles
environnants. Il devra étre tenu compte de l'ordooement du bati existant de part et d’autre, porté
a conserver aux plans graphiques, des matériagdesgbroportions des ouvertures. Les éléments de
raccordement avec les édifices voisins tiendrontate de la modénature, du niveau, des égouts de
toiture et de l'altitude des étages du bati exigtarté a conserver.

Une cohérence architecturale sera exigée entb@tieexistant et le bati créé ou existant
modifié.

Dans le cas ou le batiment projeté présente ugadéa d’une longueur notablement
supérieure a celle des facades avoisinantes, itenient architectural de la facade (rupture des
volumes, colorimétrie, proportions variées des duwwves, ...) devra s’harmoniser au rythme des
facades des batiments bordant la voie et au pareepréexistant.

b) Aspect des structures porteuses :
sont autorises :
- la pierre calcaire d'aspect similaire a cedistant sur le bourg (couleur grain)
- les enduits plats, de ton pierre, ou blancé&asdochés, lissés ou brosses
- les moellons, enduits a fleur de moellons, pextension de murs, facades ou
pignons, anciens realisés suivant cette dispaositio

Pour des constructions se référant a d’autresrimaxégque ceux traditionnels décrits ci-
dessus, d’autres matériaux peuvent étre admis deredres exceptionnelle. A ce titre, le batiment
devra avoir une valeur exemplaire et s’accrocheraaue bati existant de part et d’autre.

c) Les couvertures :
Les toitures doivent étre constituées en tuilesiges dites “ tiges de botte ”, de teinte rosée
variée. Le réemploi de tuiles de récupération @shaitable.
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La pente sera de 27 a 30 % maximum.
Les toitures en tuiles mécaniques seront autorigées les extensions de batiments,
couverts avec ce matériau.

Des couvertures en verre pourront étre réalisées l@acas de vérandas, sur l'intérieur des
parcelles, non vues de I'espace public.

En PADb: Les batiments a usage d’équipement collectifrmmi étre couverts avec d’autres
matériaux que la tuile (zinc, inox prépatiné, vebr@rdage métallique peint) s’il en résulte un appo
architectural significatif ou une cohérence avegibtant.

En PA et PAa
Chassis de toiturells doivent étre limités aux facades non vued$ espace public, 1 ou 2
maximum par versant, de petite taille (dimensioagimales 78 x 98) et encastrés dans la toiture.

Cheminées les souches de cheminées seront réaliséesalaré&me matériau que la facade
ou en pierre.

d) Les menuiseries

Lors d'extension ou de modification, leurs projmg reprendront les dimensions des
ouvertures existantes, ainsi que leurs alignemantgaux et horizontaux.

Elles seront en bois peint, de préférence. L'usiggmétal laqué ou de PVC est toléré sauf
pour la réalisation de volets extérieurs battanisdgvront étre en bois peint sans écharpes. Les
coffres de volets roulants extérieurs ne sont pawiaés.

Sur les vitrages, la pose de petits faux boispphiue coté extérieur des vitrages est
interdite.

En PA: les portes de garage seront en bois peint.

En PAa et PAb elles seront soit en bois peint, soit en mé&qué ou en PVC, a condition
d’avoir une teinte conforme au nuancier de la Ghde I'lle d’Oléron ci-annexé et des éléments
verticaux pour les assemblages et reliefs.

e) Accessoires divers :

Les capteurs solaires, serres solaires passixeacteurs ou autres eléments techniques sont
interdits des lors qu'ils sont vus de I'espaceipubl

Les dispositifs d’émission ou de réception de aignradioélectrique (antennes, paraboles)
seront disposés de facon a étre le moins visibésiple du domaine public. La pose en facade sur
balcon et souche de cheminée est interdite. Laenowles dispositifs sera approchante de celle du
matériau sur lequel ils s’appuient.

3-1-5 Les Clétures :

Les clotures neuves a l'alignement seront réaligderespectant le caractere des édifices
existants et cl6tures adjacentes.

En PA et PAa elles seront réalisées soit :

Pour les clétures sur rue
* en pierre de taille sur toute leur hauteur, avemimmum de 1,80 m
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* en murs bahuts en pierre de taille surmontés djutie, dans les proportions des
murs anciens (murs bahuts de 0,60 a 0,90 maxiegde 1m 20 a 1 m 60).

Pour les clétures en limites séparatives
e en murs en maconnerie de ciment enduit de paraetrd
* en grillage doublé d’'une haie.

Les portails et portillons seront réalisés en havimavec le type de mur retenu :
» portails en bois ou métal peints, de hauteur sirgilaux murs pour les murs
maconnés hauts,
» grilles a barreautage vertical métallique peintrdes murs bahuts.

Les entourages de ces portails et portillons sexossi réalisés suivant les ordonnancements
traditionnels (proportions, matériaux).

En PAD: des dispositions différentes pourront étre aséess dans la mesure ou elles sont
cohérentes avec le bati existant et I'environnement
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CHAPITRE 2

SECTEURS PB : LES FAUBOURGS

Ces secteurs correspondent aux quartiers pavidmes extérieurs au bourg ancien fortifié.

3-2-1 Caractéristigues des terrains:

La surface et la forme des terrains qui seraisatis d'un découpage ou remaniement
parcellaire, devront permettre la constitution ddmsemble bati cohérent avec le parcellaire bati de
part et d’autre (largeur sur la rue, profondeudijaen cceur d’lot).

3-2-2 Implantation des constructions par rapport aix voies et emprises publigues:

Les facades des constructions neuves ou des mxiende constructions devront étre
implantées en retraijuand les parcelles voisines sont construites dee constructions en retrait,
ou a l'alignement pour des parcelles baties ghiaiment.

3-2-3 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égest toitures comme au faitage, doit étre
cohérente avec la volumétrie des constructiondaiss dans I'ensemble homogene au sein duquel
ces constructions nouvelles s'insérent.

La hauteur maximum autorisée est de 6 m a I'égb8tm au faitage.

Pourront étre autorisés les dépassements a dgessitisns qui ne concerneront que les
constructions en continuité et/ou en extension aestructions existantes dont l'altitude est déja
supérieure a la hauteur.

Les prescriptions de hauteur ne s'appliquent pasédlifices dotés d'une prescription de

conservation, dont la volumétrie ne peut étre nméelifsauf dans le cas de restitution de I'étaginit
ou reconstruction, ni aux batiments existants dénwal sinistrés.

3-2-4 Aspect des constructions neuves

Sont considérées comme constructions neuves :
» |es constructions nouvelles sur terrains nus
* |es extensions de constructions existantes
* les modifications importantes du bati existant

a) Insertion dans I'environnement :
Une cohérence architecturale sera exigée enti@tieexistant et le bati créé ou existant
modifié.
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b) Aspect des structures porteuses :
Sont autorisés
* les enduits plats, de ton pierre, ou blanc caafmgheés, lissés ou brossés,
* la pierre calcaire ou les moellons enduits.
* Le bois peint; le métal, le verre, s’ils induisem apport architectural significatif,
sauf dans les facades en co-visibilité avec le egtmp

c) Les couvertures :
Les toitures doivent étre constituées :
. soit de tuiles creuses, type “ tige de botte€s Luiles romanes canal sont tolérées.
. soit de tuiles mécaniques pour les extensionssilas ou batiments couverts de ce
type ou maisons a pente de couverture supéried®e)b.
Des couvertures en verre pourront étre réalisées & cas d’architecture contemporaine ou
de vérandas, sauf dans les facades en co-visiléé le rempart.
Les batiments a usage d’équipement collectif cactd/ités pourront étre couverts avec
d’autres matériaux que la tuile (zinc, inox prépatibardage métallique peint) s’il en résulte un
apport architectural significatif.

d) Les menuiseries

Leurs proportions reprendront les dimensions de®mures existantes lors d'extension ou
de modification.

Elles seront de préférence en bois peint. L'uslagmétal laqué ou du PVC est toléré sauf
pour la réalisation de volets extérieurs qui devé&ire en bois peint sans écharpes. Les coffres des
volets roulants seront intérieurs : les coffret®B&urs ne sont pas autorisés.

Sur les vitrages, la pose de petits faux boispphiue coté extérieur des vitrages est
interdite.

e) Accessoires divers :

Les capteurs solaires, serres solaires passiwsdratteurs ou autres éléments techniques
sont interdits des lors qu’ils sont vus de I'espaighblic.

Les dispositifs d’émission ou de réception de signadioélectriques (antennes, paraboles)
seront disposés de facon a étre le moins visibésiple du domaine public. La pose en facade sur
balcon et souche de cheminée est interdite. Laeaowles dispositifs sera approchante de celle du
matériau sur lequel ils s’appuient.

3-2-5 Clotures
Les clotures neuves a l'alignement seront réaliséesspectant le caractere des édifices
existants et cl6tures adjacentes ; elles seroriebale 1 m 70 maximum.
Elles seront réalisées soit :
* En murs bahuts en pierre calcaire ou parpaingsitsnchuronnés surmontés d’'une
grille a barreautage vertical métallique peint
* en pierre calcaire sur toute leur hauteur,
* en murs pleins en moellons ou parpaings enduitsoooés de tuiles éventuellement
» sous forme de haies végétales, doublées ou norgdllage vert.
Les portails et portillons seront réalisés en havimavec le type de mur retenu :
 portails bois pleins, peints, de hauteur similawe& murs pour les murs magconnés
hauts,
» grilles a barreautage vertical métallique peintrpl®s murs bahuts ou portails
ajourés a condition qu’elles ne remplacent pas unpitein protége.

Les entourages de ces portails et portillons seamssi réalisés suivant les ordonnancements
traditionnels (proportions, matériaux).
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CHAPITRE 3

SECTEURS PC : LE PORT et LES CABANES

Ce secteur correspond au site du Port et des cabasieicoles du Port et du Pate.

3-3-1 Hauteur des constructions:

La hauteur des cabanes nouvelles est fixée a @ an Faitage.
Les batiments seront limités en hauteur a un rezhdessée.
Les batiments annexes seront d'un seul niveau.

Pour les extensions de batiments existants, dasuraudifférentes seront autorisées, sans
dépassement de leur hauteur actuelle ; La hautaxinmale des batiments liés aux activités
ostréicoles étant de 7 m.

3-3-2 Aspect des constructions neuves

Sont considérées comme constructions neuves :
* |es constructions nouvelles sur terrains nus,
» |es extensions de constructions existantes,
* les modifications importantes du bati existant.

Pour les cabanes neuves, les constructions dengpr@ndre le modele mis en annexe.

a) Insertion dans l'environnement

Les constructions neuves de cabanes ou batimésta I'activité portuaires, aux activités de
restauration, devront tenir compte de I'ordonnamcerdu caractere spécifique des lieux.

Une cohérence architecturale sera exigée entréitleekistant et le bati créé ou existant
modifié.

b) Aspect des structures porteuses

Concernant la construction et la reconstructioncddsnes :
Sont autorisées :
. Pour les cabanes neuves
. les bardages bois de forme traditionnelle, avewie-joints

. Pour les autres batiments
. les bardages bois, avec couvre-joints
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. les facades enduites en partie (voir postakilil’aspect mélangé bois-enduit)

Le bois sera peint (cf. nuancier de la ChartBllided’Oléron)
Les descentes d’eau pluviale seront autorisétes &évront :

- étre exclusivement en zinc,
- étre placées uniquement au droit des portexésaux cabanes.

c) Les couvertures

. Pour les cabanes
Les toitures seront en tuiles mécaniques plates)&ee aspect que celles des
cabanes environnantes.

. Pour les autres batiments
Pourront étre autorises :
. Les toitures en tuiles creuses ou en tuilesaméues
. La tble laquée, sous réserve de couleur spd@ justifiés dans une étude
environnementale.

d) Les ouvertures

. Pour les cabanes
Leurs proportions reprendront les dimensions fti@thelles: ouvertures
horizontales, ...

e) Les menuiseries

. pour les cabanes

Elles seront en bois peint de couleur

Les portes seront en bois plein, a lames vertiq@estventuellement partiellement
vitrées, suivant modeéle traditionnel)

. pour les autres batiments
Les menuiseries seront de préférence en bois
Le métal laqué peut étre autorisé en particploer les portes a grande dimension.

f) Les couleurs

Les couvre-joints des bardages bois seront defaercouleur que les bardages.

3-3-3 Clbtures

Les clotures ne sont pas autorisées.



48

CHAPITRE 4

SECTEURS PM : LES MARAIS

Ces secteurs correspondent a des marais humidestéger au titre de la ZPPAUP :

lIs comprennent la presque totalité du Site Insctd mai 1970 : “ Littoral de I'lle d’Oléron : au
nord et au nord-ouest de la commune, les partiadatais comprises entre la limite communale
vers Dolus, le rivage, une série de chemins etelede terres, laissant a I'extérieur I'étang de la
Phibie et les lieux-dits suivants : “ Le Quatorzirf Clérin ”, puis le périmetre d’agglomération
communale de “Fief Melin, Gaconniere, Grand Giholes lieux-dits “les Courants”, “La
Boutiniere ” et “ le Moulin du Caillot ” ; au sud au sud-est de la commune, les parties de marais
comprises entre le rivage, les limites du périmefegglomération de Ors et la Chevalerie, le
chemin allant de la Chevalerie au hameau “ Le Rétage ” (commune de Grand-Village-Plage),

le chenal de la Soulasserie. ”

et
- Les espaces remarquables définis dans le cadaendise en place du P.O.S. du 19.08.1992
La réglementation du secteur PM s’adaptera auxuéwok de la Loi Littoral.

La préservation du caractere du marais tant dassdseensions, ses hauteurs de bosses, le
traitement de ses berges, de ses ouvrages deifsgwient que dans son intégrité ostreicole, doit
étre assurée : interdiction de remblaiement, méanigeh interdiction de dépbt sauvage, interdiction
de création de mares de chasse.

3-4-1Insertion dans I'environnement :

Les constructions neuves de cabanes ou batimeésts I'activité ostréicole devront tenir
compte du caractere spécifique des lieux. L'impactle site devra étre exprimé par des documents
permettant des vues d’ensemble prenant en congpiéirbnnement dans une dimension large.

3-4-2Volumétrie
Pour les batiments de grandes dimensions, ilreeteerché un fractionnement des volumes.

3-4-3Aspect des constructions neuves
Sont considérées comme constructions neuves :
* |es constructions nouvelles sur terrains nus,
* |es extensions de constructions existantes,
* les modifications importantes du bati existant.

Pour les cabanes neuves de type traditionnel ouligatension de cabanes traditionnelles
existantes, les constructions devront reprendneol@ele mis en annexe.

Dans le cas d’extension, une cohérence architdetaesia exigée entre le bati existant et le
bati créé ou existant modifié.
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a) Aspect des structures porteuses

Sont autorisées :
. Pour les cabanes neuves traditionnelles
. les bardages bois de forme traditionnelle

. Pour les autres batiments
. les bardages bois, a lames verticales, deeteaturelle ou peintes de
couleurs soutenues ou sombres
. les bardages en tole laquée, de module verdiedeintes soutenues
. éventuellement, des facades enduites en eatedsion d’'un
batiment existant

b) Les couvertures

. Pour les cabanes traditionnelies
Les toitures seront en tuiles mécaniques plates)&ee aspect que celles des
cabanes environnantes, avec pente a 50 %.

. Pour les autres batiments
Pourront étre autoriseés :
- Les toitures en tuiles creuses ou en tuilesami@ues pour des constructions
de faibles dimensions
- le fibro-ciment teinté
- les toles laquées de teinte gris-vert
Les toitures auront une pente de 30 % minimum.

c) Les ouvertures

. Pour les cabanes traditionnelies
Leurs proportions reprendront les dimensions fti@thelles: ouvertures
horizontales, ..., suivant modele mis en annexe.

. Pour les autres batiments
Les nouvelles ouvertures (fenétres) seront a daménhorizontale et respecteront la
logique de composition de la facade.

d) Les menuiseries

. pour les cabanes traditionnelles

Elles seront en bois peint de couleur

Les portes seront en bois plein, a lames vertiq@estventuellement partiellement
vitrées, suivant modéle traditionnel).

. pour les autres batiments

Les menuiseries seront de préférence en bois

Le métal laqué peut étre autorisé en particploer les portes a grande dimension,
dans des teintes proches des couleurs des pdsenégegéviter, le blanc.
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3-4-4Hauteur des constructions

La hauteur par rapport au sol naturel est limétée
- au faitage : limité a8 m
-enrive : limté a6 m

Pour les couvertures des dégorgeoirs :
La hauteur sera limitée a

- au faitage : 4 m

-enrive : 2 m 50.

3-4-5Clbtures

Les clotures éventuelles seront de type agric8léls(sur poteaux bois, ou grillage “ a
mouton ”, si nécessaire).

3-4-6- Plantations et Abords

Les aires extérieures des batiments présentaadpact naturel (stabilisé, talus herbeux),
respecteront les caractéres des marais constitiutisite.

Les plantations doivent faire appel aux esseruszdds, adaptées aux caractéristiques
naturelles du sol et du site (tamaris).
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CHAPITRE 5

SECTEURS PN : LES ESPACES NATURELS

Cette zone comprend I'ensemble des espaces natorsisnarais ; elle englobe un sous-secteur
PNe qui couvre 'estran.

Pour les secteurs PN, les dispositions suivantgsasdorisées :
3-5-1Travaux autorisés

- Les constructions agricoles seront autoriséesseatxtensions mesurées des batiments
existants.

La hauteur mesurée du sol naturel au faitageneiséé a 10 metres en rive pour les
constructions a caractére agricole.

- La construction de petits batiments de jardinéigetés a 10 mz2.
La hauteur mesurée du sol naturel au faitageredgé# a 3 m pour les petits batiments de
jardinage.

3- 5-2Aspect des constructions neuves

a) Insertion dans I'environnement

Les constructions neuves devront présenter un g&péattionnel” direct avec les immeubles
environnants, portés a conserver au plan graphitee éléments de raccordement avec les
edifices voisins tiendront compte de la modénates égouts de toiture, de l'altitude des
étages.

Dans le cas de batiments neufs, sans batimentamtsiproches, il sera recherché une
insertion paysageéere par les matériaux et les couteaditionnels sur le site.

b) Facades

Pour les batiments autorisés

Les matériaux tels que parpaings de ciment, bsiqpreuses, carreaux de platres,
fabriqués en vue d'étre recouverts ne peuvent @étiployés a nu. Les facades doivent
présenter une unité d’aspect et de mise en ceusmmairiaux sur toute leur longueur.

Les couleurs des facades doivent rester en haemamec les couleurs des
constructions, matériaux et minéraux visibles dan®gion ; pour les batiments de grande
hauteur, les couleurs beige soutenu ou gris vettgmseillées.

Les parements de facades seront réalisés :
- soit en parpaings enduits de teinte beige ocré
- soit en bardages bois
- soit en toles laguées de teinte gris, pour lesnigitis d’activités agricoles
exclusivement

Pour les abris autorisés
Les abris jardins autorisés seront constitués d#algas en bois verticalement et d’'un
toit en fibro-ciment pur, de préférence a une pente
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Les abris jardins existant avant la nouvelle régletation, et d'une surface
maximum de 10 m?, entierement réalisés en bardaigesb couverts en fibro-ciment,
seront autorises.

c) Couvertures

Les couvertures seront réalisées, soit :

- en tuiles de type rondes ou canal.

- en plaques de fibrociment gris,

- en tole laquée de teinte soutenue : gris, veuniguement pour les constructions agricoles
autorisées

d) Menuiseries extérieures
Elles seront en bois peint ou naturel, ou métaldaq

3-5-3Clotures
Les clétures éventuelles seront de type agric8léls(sur poteaux bois, ou grillage “ a
mouton ”, si nécessaire)

3-5-4Plantations
Les plantations doivent faire appel aux essenoealds, adaptées aux caractéristiques
naturelles du sol et du site.

Pour le secteur PNe, seuls sont autorisées legditisms de la Loi Littoral en s’adaptant aux
évolutions de celle-ci.
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CHAPITRE 6

SECTEURS PL : LES ESPACES DE LOISIRS OU LIES AU TOWRISME

Ce secteur correspond aux zones destinées a I'atouestique : Le Petit Gibou, L’Isleau, Piece
de 'Engevine et des Sables, ainsi que Montravalil.

Les espaces « franges » avec les espaces natM|sP(M...) seront traités en zones tampons
d’espace vert.

3.6.1 - Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne peut excéder B mveet 5 m au faitage.

La hauteur absolue d'un point d'une constructomesure soit a partir du terrain d'origine,
si le terrain aménagé présente une altitude swpéréecelle du terrain d'origine, soit a partir du
terrain aménagé si celui-ci présente une altitntiFieure a celle du terrain naturel.

3.6.2 — Aspect des constructions :

a) Insertion dans I'environnement :
Une cohérence architecturale sera exigée entidtieexistant et le bati créé ou existant
modifié.

En ce qui concerne les habitations Iégeres dedpmobil homes, .., il devra étre évité toute
implantation qui créerait un impact visible surflange du marais ; en particulier, on évitera la
couleur blanche.

b) Aspect des structures porteuses :
Sont autorisés
* les enduits plats, de ton pierre, ou blanc caafmgheés, lissés ou brossés,
* la pierre calcaire ou les moellons enduits.
» Le bois peint ; le métal, le verre, s’ils induisen apport architectural significatif.

c) Les couvertures :
Les toitures doivent étre constituées :
. soit de tuiles creuses, type “ tige de botte€s Luiles romanes canal sont tolérées.
. soit de tuiles mécaniques pour les extensionssilas ou batiments couverts de ce
type ou maisons a pente de couverture supéried®e)b.
Des couvertures en verre pourront étre réaliséms & cas d’architecture contemporaine ou
de vérandas, sauf dans les facades en co-visiléé le rempart.
Les batiments a usage d’équipement collectif cactd/ités pourront étre couverts avec
d’autres matériaux que la tuile (zinc, inox prépatibardage métallique peint) s’il en résulte un
apport architectural significatif.



54

d) Les menuiseries

Leurs proportions reprendront les dimensions de®mures existantes lors d'extension ou
de modification.

Elles seront de préférence en bois peint. L'uslagmétal laqué ou du PVC est toléré sauf
pour la réalisation de volets extérieurs qui dewé&ire en bois peint sans écharpes. Les coffres des
volets roulants seront intérieurs : les coffret®B&urs ne sont pas autorisés.

Sur les vitrages, la pose de petits faux boispphiue coté extérieur des vitrages est
interdite.

e) Accessoires divers :

Les capteurs solaires, serres solaires passiwsdratteurs ou autres éléments techniques
sont interdits des lors qu’ils sont vus de I'espaighlic.

Les dispositifs d’émission ou de réception de signadioélectriques (antennes, paraboles)
seront disposés de facon a étre le moins visibésiple du domaine public. La pose en facade sur
balcon et souche de cheminée est interdite. Laenowles dispositifs sera approchante de celle du
matériau sur lequel ils s’appuient.

3.6.3 — Clbtures

Seules sont autorisées les clotures végétalesas#ap d’essences adaptées aux lieux :
tamaris, ...
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CHAPITRE 7

SECTEURS PX : SECTEURS D’'ACTIVITES ARTISANALES
. Piece des Grands Preés
. Piece des Grandes Cayannes
au Sud Village Ors

Ces secteurs correspondent aux secteurs destiaésv@ir des batiments d’activités et leurs
abords (pour permettre les extensions éventuelles).

Sont a prendre en compte :
* |es constructions nouvelles sur terrains nus,
* |es extensions de constructions existantes,
* les modifications importantes du bati existant.

3-7-1 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égest toitures comme au faitage, doit étre
cohérente avec la volumétrie des constructiongaexiss, dans I'ensemble homogene au sein duquel
ces nouvelles constructions s'insérent.

3-7-2 Aspect des constructions

a) Insertion dans I'environnement
Les constructions neuves doivent tenir compte dastouctions voisines (volumétries et aspects).
Les batiments doivent étre constitués de volumewplss et fractionnés dans le cas de volumes
importants.
Dans le cas d'extension, une cohérence architéeteshexigée entre le bati existant et le bat cre
ou existant modifié.

b) Couvertures
Les batiments devront avoir une pente de toiturd®. La couverture sera en tuiles.

c¢) Traitement des facades :
Sont autoriseés :
- les enduits
- les bardages bois
Les couleurs de parements doivent étre choisiestét gu nuancier de la Charte de I'lle d’Oléron.
d) Traitement des abords :

Les aires de stockage et de manceuvres des comstsuatusage d’activité doivent étre localisées
de telle fagon qu’elles soient dissimulées a ladejguis les voies publiques.
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3.7.3 - Cldtures
Les clotures sur rue ou en limites de propriétégeant étre constituées :

- d'un grillage de 2,5 m de hauteur maximum doubk&resurement d’une haie composée de
végeétaux d’essences locales.
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ANNEXE

CABANE OSTREICOLE : MODELE DE REFERENCE :
Les cotes sont indicatives.
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